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Projektbeschreibung

.Lage, Lage, Lage” ist das Dogma der Immobilienwirtschaft und der wesentliche Werttreiber einer Immobilie.
Dementsprechend ist die Quantifizierung der Lagequalitat durch Sachverstandige oder Makler, aber auch die Evaluierung
durch Immobiliensuchende als Beispiel eine zentrale Herausforderung. Dies gilt insbesondere am Immobilienmarkt, da dieser
regional und sektoral betrachtet (Wohnen, Buro, Handel, etc), hochst individuell ist. Daher besteht die Herausforderung, ein
Konzept und Methode zu entwickeln, welches im Stande ist die Lagequalitat individuell zu ermitteln.

Ziel des Forschungsvorhabens ,ImmBild“ ist der Aufbau und die nachhaltige Positionierung eines Zentrums fir
Bilderkennung im Kontext der Immobilie. Vor allem die Vereinigung von immobilienwirtschaftlichem Wissen und
automatisierter Bildererkennung (image analysis) steht dabei im Mittelpunkt. In diesem Projekt liegt der Fokus auf der
Ermittlung von Lagequalitat mit Hilfe von automatisierter Bildanalyse.

In der immobilienwirtschaftlichen Forschung wendet man das Konzept der hedonischen Preise an, um den Wert bzw.
einzelnen Eigenschaften von Immobilien zu quantifizieren. Hier wird der Preis bzw. die Miete mit Hilfe von
Regressionsanalysen sowie unterschiedlicher Lagevariablen wie bspw. der Entfernung zu Schulen, Nahversorger, etc. unter
Zuhilfenahme soziodemografischer Daten erklart. Auf diesen Zusammenhangen aufbauend sollen automatische
Klassifikations- und Bewertungsmethoden entwickelt werden, welche die regionalen Eigenschaften der umgebenden
Infrastrukturnutzung aus Bilddaten ableiten. Beispielsweise Verhaltnis Gebaude zu Grundstiick, Grinflachen, StraBen,
Erholungsflachen, Abstand zu Nachbarhausern.

In der automatisierten Bilderkennung aus Luftbildern - insbesondere im Bereich der Satellitenbildanalyse - kann man bereits
auf Vorarbeiten aufbauen welche sich beispielsweise auf die Segmentierung von unterschiedlichen Umwelttypen wie StralRe,
Wasser, Baume, und Hauser konzentrieren. Dieses Projekt baut auf existierenden Methoden auf und erweitert diese
dahingehend, abstrakte lagespezifische Kriterien automatisiert zu extrahieren.

Aus diesen zwei vorab angefuhrten wissenschaftlichen Disziplinen (Bilderkennung und Immobilienwirtschaft) wird eine
gemeinsame Kompetenz aufgebaut, die einerseits im wissenschaftlichen Bereich wie auch in der wirtschaftlichen

Verwertung grol3e Potentiale aufweist.
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